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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur
3rets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen arom
bostadsrattsforeningen ar akta eller oikta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

| resultatriakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pé att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrikningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. l en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrikning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i
balansrdkning.

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under &ret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ér, vilken
rinta de har och nar det ar dags att villkorséandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningens nam ar Bostadsrattsféreningen Tavastgatan 31.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN AR REGISTRERAD HOS BOLAGSVERKET

Foreningen registrerades 2007-03-23.

AKTA FORENING
Foreningen ar en akta bostadsrittsforening och dger dven dess mark.

FASTIGHETEN

Fastigheten forvédrvades av Svenska Bostader 2009-05-29

Fastigheten har 36 lagenheter om totalt 1 601 kvm.
Varav 34 lagenheter upplatna som bostadsratter och 2 som hyresratter.

Fastigheten har en storre lokal i mark/killarplan om 252 kvm med entré Timmermansgatan 10 som hyrs av
Black Pixel AB. Ett mindre teknikutrymme pa vinden med tillhérande antennplats pa taket, hyrs av Telia
Sverige AB. | kallargangen upplater féreningen plats for teleskap vilka dven betjéanar andra fastigheter, till
TeliaSonera Sverige AB.

Fastigheten har dven 2 mindre forradsutrymmen pé vinden for uthyrning, som sagts upp till 31 mar -22. Vilka
darmed f.n. ar lediga att férhyras.

FORSAKRING
Fastigheten &r forsdkrad genom soderberg & Partners hos Folksam.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Christer Strandgard Ordforande / Fastighetsansv.
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Jessika Nilsson Sekreterare

Per Séderberg Kassor

Maija-Liisa Vesterinen Ledamot / Medlemsansv.
Johanna Melinder Ledamot / Medlemsansv.
Oscar Aldevik Suppleant

Valberedning; Stimman besl6t pa arsmatet att hanskjuta till styrelsen att ta fram namn/personer till nasta ars
valberedning.

Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden varav ett konstituerande mote. Darutdver nagra
arbetsméten for att forbereda drenden och lagga forslag till styrelsen for beslut. Samt haft upphandling och
byggméten med entreprendrer for utférande av, nya storre golvgaller i entrén, dtgarder av soptransporband,
dvertagande av ventilationsanlaggning i hyreslokal, samt efterféljande besiktningar av resp entreprenad. Ett
flertal syner fore och efter ombyggnader som utférs av medlemmar i sina lagenheter, av stomme/ledningar
etc som féreningen ansvarar for, med dven dartill hérande vatten- och virmeavstiangningar. Styrelsen har
jven behandlat och givit tillstdnd fér ombyggnader, andrahandsuthyrningar, m.m.

REVISOR

Parameter Revision AB, Marie Nordlander, Auktoriserad Revisor

FOREGAENDE FORENINGSSTAMMA
Ordinarie féreningsstimma holls 2021-05-19, i Hartwickska huset, S:t Palsgatan 39 C, Stockholm.

En del medlemmar fick nirvara, dock max 8 st som tillfragats och infann sig. Detta pga av de begransningar
som utfardats pga Corona pandamin, om sammankomster. Riksdagen tog beslut om, att andra tillfalligt i
bostadsrittslagen med tillhérande anvisningar, om att postrostning medgavs att utforas, vilket foreningen
tillampade

AVTAL MED LEVERANTORER
E6r ekonomisk forvaltning har féreningen avtal med foretaget NABO Group AB.

For teknisk forvaltning har foreningen tecknat avtal med olika foretag, bl.a. for; Stadning av trapphus och
gemensamma utrymmen, vilka dven bistar med viss hjalp av tekniska tjanster. Dels for; Snoskottning av tak,
Kontroll av takvirmeanliggning, Kontroll och underhall av utrustning i tvittstugan, Hiss och dess besiktning
samt Fastighetsjour.

Féreningen har dven ett tecknat medlemskap i Bostadsritterna Sverige, vilken nyttjas for konsultation i olika
juridiska fragor som uppkommer dels dven ordnar kurser/utbildning for styrelseledaméter i olika amnen
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MEDLEMSMOTEN - INFORMATION

Styrelsen har gett information om de underhalls - och reparationsarbeten som utforts i fastigheten, vilket
skett med 7 st medlems info-blad med information dels om vad som pagar/hinder i foreningen i ovrigt. Dartill
har det gatt ut en enkdt om framtida ventilationsatgarder hur man ser pa sin ventilation och vad man vill om
detta, dir svar inkommit som skall analyseras av styrelsen innan forslag till beslut laggs fram.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

| bérjan av aret sa aterkom var lokalhyresgast Silence AB (YogaShakti) med att de inte accepterade nya
hyresvillkoren, utan sa upp hyresavtalet med avflyttning till den 30 sept -22. Oenighet uppkom om den
Ventilationsanliggning som de installerat 2018 och ersatt med den som fanns nar de forhyrde lokalen 2008,
vilket de énskade full ersattning for och skulle ta med sig om vi e]j inkopte/dvertog denna. D& de ej ansdkt om
tillstand for detta, och vi ej medgetts att stalla villkor, sa var vi ej beredda pa att tillmotesgd dem. De anlitade
advokat som darefter forde deras talan. Efter skriftvaxling i 3 manader fram och tillbaka naddes en
dverenskommelse att vi kunde dverta den till halva kostnaden av deras ursprungsbegaran dels att de fick
avflytta tidigare en ménad. D3 vi under tiden anlitat en konsult for att fa fram en ny lokalhyresgast, Black Pixel
AB, som 6nskade att f& komma in tidigare sa kunde vi tillmotesga detta krav. En tillkommande kostnad som
foreningen inte raknat med blev runt 200 tkr. De nya avtalsvillkoren tecknades med Black Pixel AB, och blev
ocks3 lite battre for var del &n vad som erbjudits Silence AB.

Under aret har dven mindre upphandlingar och genomforande av underhallsatgarder utforts. Pa garden har
allt tra bytts ut pa befintliga soffor och bord, dir arbetet utfdrts av styrelsen sjalv, vilket tog tre arbetsdagar i
ansprak.

| december inkom Telia Sverige AB med en forfragan att fa utoka sin takantennanlaggning med antenner aven
for 5G. Forhandlingar pagar i skrivande stund med dem.

Ett likage med intrangande vatten skedde gemnom yttervagg vid inkommande vattenledning som vi anser har
orsakats vid de gatuarbeten son utforts utanfor fastigheten. Dar hela kallarens alla golv fylldes till 2-3 cm
innan jouren kom till avhjdlpande och sbg upp vattnet och vi darefter kunde laga den isolering/tatskikt som
orsakats skada p&. Krav har stéllt om ersattning fran Stockholm Stad / trafikkontoret. Arendet ligger for
handlaggning / utredning hos dem.

EKONOMI

Styrelsen beslét i december 2021 att hoja avgifterna for bostadsratterna med 2,5 % fran 1 feb 2022 i lagd
budget fér 2022, sett mot de prishéjningar enligt KPI (konsumentprisindex) med ca 3 % som skett sedan 1 dr
tillbaka fran foregdende avgiftshjning.

For hyresratterna (2 st) slots Sverenskommelse med hyresgdsterna om en hyreshéjning om 2,0 % att galla fran
1 jan 2022.

Foreningen har amorterat av lan med 0,2 Mkr, vilket utgér en minskning av langfristiga skulder, till en total
lanesumma av 2,7 Mkr. Amorteringen har skett mot de lan som upptagits for entreprenadarbete som utforts,
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for att resp medlem ska kunna erhalla kapitaltillskott.

Styrelsen kommer i enlighet med stimmobeslut 2021 férdela arvodet (ett och ett halvt prisbasbelopp inkl.
skatt och exkl. sociala avgifter) inom sig. Arvodet betalas ut forst i april 2022 med 71.400 kr.

| tidigare entreprenad gallande Balkonger 2019 s har féreningen bestridit den slutfaktura som erhdlls i april
2019 och innehdll ca 85 tkr. D entreprendren ej sterkom, s& forfoll fordran och beloppet har didrmed
aterbetalts/fordelats till resp medlem.

Nytt lokalyresavtal pa 3 ar har traffats med Black pixel AB att galla frén 1 sept -21 fram till 1 okt 2024.
Foéreningen har erhéllit sakerhet med 135 tkr som satts in pa konto fér deras fullgérande av hyresavtalet. Bl.a.
som sikerhet da full ombyggnation av lokalen skulle utféras, och som blev klar till den 1 dec da deras
verksamhet drogs igdng. Lagd sakerhet kvarstar hela hyresperioden.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 51 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgdende medlemmar under aret var 11. Vid rikenskapsarets slut fanns det 49 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 8 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning 1309 1267 1284 1237
Resultat efter fin. poster 57 -241 -781 -248
Soliditet, % 94 93 93 94
Yttre fond 0 103 632 584
Taxeringsvarde 52303 52303 52303 40703
Bostadsyta, kvm 1601 1601 1601 1601
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 341 364 329 316
Lan per kvm bostadsyta, kr 1686 1816 2 066 1499
Genomsnittlig skuldrdnta, % 0,48 0,75 2,00 3,76
Belaningsgrad, % 5,20 5,56 6,32 4,75

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 45911 - - 45911
Upplatelseavgifter 5450 - - 5450
Fond, yttre underhall 103 - -103 0
Direkt kapitaltillskott 941 - - 941
Balanserat resultat -2 844 -241 103 -2 983
Arets resultat -241 241 57 57
Eget kapital 49 319 (1] 57 49 376
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2 983
Arets resultat 57
Totalt 2926

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 55
Att fran yttre fond i ansprak ta -0
Balanseras i ny rakning -2 980

-2 926

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av féljande resultat-

Arsredovisning 2021

och balansrakning samt noter.
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Arsredovisning 2021

Mok 2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomséattning 1309 1267
Rorelseintakter ‘ 21 - ‘29>
Summa rorelseintdkter 1330 1296
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -786 -1 087
Ovriga externa kostnader -143 -101
Personalkostnader -88 -92
Avskrivningar av materiella anléggningsﬁllgénga»r -_250_ B -241
Summa rorelsekostnader -1 266 -1521
RORELSERESULTAT 64 225
FINANSIELLA POSTER
Rinteintikter och liknande resultatposter 7 7
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -14 -24
Summa finansiella poster -7 -17
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 57 -241
ARETS RESULTAT 57 -241
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Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnad och mark 11 51 897 52 164
Maskiner och inventarier 12 181 0
Summa materiella anliggningstillgangar 52 078 52 164
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 52 078 52 164
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 0
Ovriga fordringar 13 9 10
Fbrutbetalda kostnader pch upplupna intakter 14 47 72
summa kortfristiga fordringar 62 82
Kassa och bank
Kassa och bank 593 - 628
summa kassa och bank 593 628
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 656 710
SUMMA TILLGANGAR 52734 52 874
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Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 52 302 52 302
Fond fér yttre underhall 0 103
Summa bundet eget kapital 52 302 52 405
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 983 -2 844
Arets resultat 57 -241
Summa fritt eget kapital -2 926 -3 086
SUMMA EGET KAPITAL 49 376 49 319
Langfristiga skulder
Checkrékningskredit 15 0 0
Skulder till kreditinstitut 16 2700 800
Ovriga l&ngfristiga skulder 135 0
Summa langfristiga skulder 2 835 800
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 2101
Leverantdrsskulder 45 187
Skatteskulder 154 151
Ovriga kortfristiga skulder 30 34
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 293 282
Summa kortfristiga skulder 523 2755
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52734 52 874
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tavastgatan 31(Stockholm) har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anlzggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 2-10 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhdll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan

| jamforelse med rakenskapsar 2020 har féreningen andrat redovisningsprincip avseende redovisningen av
fastighetsldnen. Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre klassificerades da som kortfristiga skulder
fastan de i praktiken alltid omsattes. For rakenskapsar 2021 klassificeras endast nasta ar planerade amortering
som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2021

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintakter, bostader 149 148
Hyresintakter, lokaler 518 514
Intaktsreduktion -16 -77
Arsavgifter, bostader 504 536
Ovriga intakter 169 169
Ovriga arsavgifter 6 6
Summa 1330 1296
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2021 2020
Besiktning och service 14 16
Fastighetsskotsel 14

Snoskottning 13

Stadning 31 35
Tradgardsarbete 3

Ovrigt

Summa 75 70
NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
Hiésar 1 O
Reparationer a4 35
Summa 45 35

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
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Arsredovisning 2021

PLANERADE UNDERHALL 2021 2020
Renov av Soffor och Bord pa gard 16 0
Renovering Soptransportor 22 0
Anordnande av skrapmattor i entré 29 0
2019 Installation 3 fas el 0 -6
2019 Balkonger 0 -4
2019 Relining Etapp 1 0 -4
2020 Relining Etapp 2 0 384
2020 Klinker golv i kdllare samt i Hiss. 0 21
2020 Balkong Igh 35 0 -6
Summa 67 386
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fastighetsel 31 18
Sophdamtning 32 36
Uppvarmning 257 269
Vatten 50 45
Summa 371 369
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
Bredband 118 120
Fastighetsforsakringar 22 21
Fastighetsskatt 78 76
Kabel-TV 10 10
Summa 228 228
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Fbrbrﬁkninésrﬁatefial B 1 0
Juridiska kostnader 3 0
Kameral forvaltning 60 59
Konsultkostnader 40 8
Revisionsarvoden 17 16
Ovriga férvaltningskostnader 20 17
summa 143 101
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Arsredovisning 2021

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Loner, arbetare 0 6
Sociala avgifter 15 15
Styrelsearvoden 72 71
Ovriga personalkostnader 1 0
Summa 88 92
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 13 23
Ovriga rantekostnader 1 1
Summa 14 24
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 53 566 53 362
Arets inkép -23 204
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 53 543 53 566
Ingdende ackumulerad avskrivning -1402 -1162
Arets avskrivning -244 =241
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 646 -1 402
Utgaende restvarde enligt plan 51 897 52 164
| utgGende restvérde ingdr mark med 24136 24136
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 18 303 18 303
Taxeringsvarde mark: 34000 L
Summa 52 303 52 303
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 130VRIGA FORDRINGAR
Skattekonto ]

Summa

NOT 14, FGRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning
Kabel-TV

C')vrigg forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

16
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2021-12-31 2020-12-31
150 150

187 0

338 150

-150 -150

-6 0

-156 -150

181 0
2021-12-31 2020-12-31
9 10

9 10
2021-12-31 2020-12-31
4 30

7 7

20 20

3 3

13 13

47 72
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT

SEB
SEB
SEB
SEB
Summa

Varav kortfristig del

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FGRUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Loner

Sociala avgifter
Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Oyriga uprplupna rkors’rcrnartrzlg[qgh fi?rptbgtalda intékter _

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

Summa

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Villkorsandringsdag

2023-03-28
2023-03-28
2024-08-28
2022-09-28

Arsredovisning 2021

Rantesats Skuld Skuld
2021-12-31 2021-12-31  2020-12-31
0,45 % 400 400
0,45 % 900 900
0,54 % 800 800
0,25 % 600 800
2700 2 900
0

2021-12-31 2020-12-31
16 15
1 0
118 111
72 71
22 22
40 50

0

8
15 6
203 282
2021-12-31 2020-12-31
13000 13 000
13000 13000

Planerade underhallsatgarder att utféras 2022: Malning av skadade dorrar till Igh i trapphus, ca 10 st. Byte till
ny fiarrvarmevaxlare och iordningstéllande av undercentralen med malning och klinkergolv. Ev byte av
termostater i radiatorer Hyreslagenhet 13 har sagt upp till 22-04-31. Styrelsen har for avsikt att upplata
ldgenheten pa 64 kvm som bostadsratt, snarast sa kan ske darefter.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Tavastgatan 31
Org.nr. 769616-2986

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Tavastgatan 31
for &r 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé #r tillimpligt, om forhéllanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som ér tillréickliga och
#ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Tavastgatan 31 for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att freningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Virt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
indgot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé vér
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana atgérder,
omréaden och forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,

/

beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som #r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 29 mars 2022
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